Balatonalmadi Varos Polgdrmestere
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
Telefon: 88/542-411 Fax: 88/542-493
e-mail: polgarmester(@balatonalmadi.hu

SURGOSSEGI INDITVANY
a Képviselo-testiilet 2019, szeptember 26-i iilésére

Targy: Balatonalmadi S csoportos boleséde kialakitasa célt palyazat benyujtdsa a TOP-1.4.1-
19 kédszamu palyéazati felhivasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A bolcsédei ellatds megteremtése érdekében az dnkormanyzat jelenleg két darab benyujtott
palyazattal rendelkezik. A Pénzligyminisztérium altal bolcsédefejlesztési program keretében
kiirt felhivasra 2019. marciusaban nyujtottunk be péalyazatot a Balatonalmadi Ady E. u. 25.
szam alatti ingatlan vonatkozasaban, 2x12 f&s bolesdde éplilet megépitésére. Ezt kdvetden
2019. juliusaban keriilt benyujtasra a TOP-1.4.1-19 koédszamu ,,Bolesédei féréhelyek
kialakitasa, bovitése” cimil palyazati felhivas keretében a Balatonalmadi Bajesy Zs. u. 29.
szam alatt taldlhat6 lapostetés 6voda épiiletét érintéen 3 csoportos, 2x14 + 1x12 f6s bélesdde
kialakitasat célzo palyazatunk. Az elSterjesztés készitésének idépontjaban egyik benyujtott
palyazat elbirdlasardl sem érkezett dontés.

A Képvisel6-testiilet 156/2019. (V1.27.) Oh. szamu hatarozata alapjan a 2019. szeptember
16-an keriilt megkiildésre az onkormanyzat részére a Balatonalmadi Bajcsy Zs. u. 29-31. szdm
alatti ,,Kéanya villa” épliletére vonatkozdan Bors Balint épitész tervezd dltal elkészitett
épitészeti tanulmanyterv, amely alapjan az éplilet tervek szerinti atalakitdsaval alkalmassa
tehetd a bolcs6dés korti gyermekek napkozbeni ellatasat biztositd szolgaltatas kialakitasara.

Ennek ismeretében lehet6ség mutatkozik — a korabbi két palyazat fenntartasa mellett - a TOP-
1.4.1-19 kodszamu felhivas keretében egy Ujabb, immar 5 csoportos bolcséde palyazat
benyujtasara, amely uj palyazat tulajdonképpen a juliusban benyujtott lapostetds épliletben
kialakitandd 3 csoportos bdlcséde palyazat tovabbi 2 csoportos kiegészitése lenne. Az Uj
palyazat keretében a Bajcsy Zs. u. 29. szam alatti lapos tetds éptiletben keriilne kialakitasra 3
bolesbdei csoport (2x12 + 1x14 f6s) mig a Kanya villaban 2x14 f&s bolcsddei csoport. fgy a
ket épliletben Gsszesen 66 bolcsédés korti gyermek elhelyezésére lesz lehetoség.

A felhivas keretében palyazat benyujtasara 2019. szeptember 30-ig van lehetdség. A
terliletspecifikus elosztas alapjan Veszprém megyében a teljes rendelkezésre allo tamogatasi
keretdsszeg 2 994 millié Ft. A projekt elszamolhatd dsszkoltsége legfeljebb 550 millio Ft, az
igényelheté vissza nem téritendé tamogatas 0sszege minimum 1 millié Ft, maximum 550
millié Ft lehet. A tamogatas maximalis mértéke az dsszes elszamolhato koltség 100%-a.

Az elkésziilt tanulmanyterv kapcsian azonban kiemelendd, hogy az a tekintetben nem
teljeskort, hogy nem szamol az elvégzend6 azbesztmentesités, rampa épités, vizszigetelés,
kertépitészet koltségeivel, amelyek jelentés mértékben ndvelik a épitési kdltségeket.

Megjegyzendd tovabba, hogy a Kanya-villa, adottsiagai kovetkeztében, a bdlcsédés koru
gyermekek elhelyezésére csak jelent6s mértékii kompromisszumok aran tehetd alkalmassa,
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tovabba a megkozelithetoség érdekében megépitendd rampa ¢és foldmunka megteleld
kialakitasa jelent6s mértékben emeli a projekt koltségvetését és a palydzattal kapcsolatos
tamogatoi dontés esetleges elhizodasa kovetkeztében a palyazat megvaldsitas - figyelembe
véve az épitdipari koltségemelkedés iitemét - a jovoben jelent0s Osszegli sajat forras
biztositasat teheti majd szlikségessé.

A Kanya villat érinté tervezési munka illetve palyazati dokumentacié Osszedllitdsara a
tanulmany megkiildését kovetden 2019. 09.16. utan nyilt lehetéség amikor kideriilt, hogy
az épiilet alkalmas lehet a tovabbi 2 bolesddei csoport elhelyezésére.

Jelen siirgésségi inditvany készitésének idépontjaban sem az épitészeti koltségbecslés,
sem az erre épiilé palyazati kéltségvetés-terv nem all rendelkezésre, ezért jelen inditvany
hatirozati javaslata sem tartalmazhatja a palyazati projekt koltségbecslésének adatait.
A palyazat természetesen csak ennek ismeretében adhaté be, amelyhez sziikséges a
képviselo-testiileti jovahagyé dontés is. Amennyiben a képvisel6-testiileti iilés
idépontjaig az épitészeti koltségbecslés és a palydzati koltségvetés-terv rendelkezésre all,
targyalhaté érdemben jelen siirgdsségi inditvany.

Az inditvany az aliabbiakban a jelenleg ismert tényezdket veszi sorra:

I. A munkakozi tervek alapjan az éplilet boles6dei nevelési szakértSk altali

megtekintésére 2019. szeptember 24-én tudott csak sor keriilni, amely véleményt az
eléterjesztéshez csatolt 1. sz. melléklet tartalmazza.
A végleges, palyazati dokumenticid részét képezd épitészeti terveket a szakértoi
javaslatokat figyelembe véve kell elkésziteni. A szakértéi vélemény alapjan mindkét
csoportszoba legyen ajtoval megnyitva a flird6szoba felé emiatt javasolt a mosdok
athelyezése az ablakok ald. A teraszon és a Iépcsén az Osszes korlatot
biztonsagtechnikai szempontbol cserélni kell. A 1épcsé aljan és tetején gyerekek ltal
nem nyithaté kaput kell felszerelni. Az oszlopok tavolsaga 7 cm kell, hogy legyen
illetve az aljzat és a korlat k6z6tti elemek tavolsaga sem lehet 7 cm-nél magasabb. Az
épiiletbe vezeté rampa esetében 90 cm magassagban véddkorlatot kell elhelyezni,
aljan és tetején szintén a gyerekek dltal nem nyithatd kaput kell beépiteni. A Noszlopy
Géspar utca fel6li oldalon a meglévé keritéstl 2-3 m tavolsagban a jatszokertet kell
lekeriteni.

E\)

Az 1j palyazattal érintett két épiilet atalakitasanak miiszaki tartalma jelen ismereteink
szerint:

A Kanya villa illetve a lapostetds éptiilet atalakitasanak palyazat benyujtasdhoz
szlikséges terveit a Magyar Bolesddék Egyesiilete Modszertani Szervezet helyszini
szemlét kovetden tett javaslatainak figyelembe vételével késziiltek el.

A tervezéssel érintett lapostetds épiiletben talalhatd f6z6konyha mitkodése megmarad,
az jelen projekt tervezési teriiletének tovabbra sem része. A tervezési program az Uj
bolesédei funkciot kiszolgald helyiségek kialakitasa, az épiilet jelenlegi bels6
udvarainak beépitése, teraszok kialakitasa. Az éplilet energetikai mindségének javitasa
érdekében hdészigetelésre kerlilnek a homlokzati falszerkezetek és a lapos tetd,
valamint a kordbban még nem cserélt nyilaszarok cseréje valosul meg. A fiitési €s
vizvezeték rendszerek cserélenddk, a vilagitasi és elektromos rendszer is feltjitasra
kertl, illetve az épiileten napelemek keriilnek elhelyezésre.

A tervezéssel érintett Kéanya villa épiilete esetében a babakocsival illetve a bolcsddés
kort gyermekekkel tortén6 feljaras érdekében a meglévd terasz eldtt foldfeltdltés
illetve gumiburkolatt fiithetd rampa kertl kialakitasra 8 % emelkeddvel, kb 25,0 m
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hosszban. Az energetikai minésités javitasa érdekében a pince- és padlasfodém
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hészigetelésére, nyilaszardk korszerisitésére, fiitési és HMV rendszer korszerlisitésére
kertilne sor. Ugyancsak szlikséges a teljeskort villamos feltjtas, ¢és a teté azbesztpala
héjazatanak cseréje, és a pince szint salétromos allapotanak a megsziintetése.

3. Az ¢épitész tervezd felkérésére 2019.09.25. napjan statikus szakértével helyszini
bejards tortént, amely soran megallapitast nyert, hogy a tetészerkezet, legalabb 20%-
ban karosodott, teljeskorii cseréje indokolt. Feltehetéen a fafodém tekintetében is
lehetséges karosodds, azonban ez csak bontassal allapithaté meg. Az épiilet el6tti
30m?-es terasz szintén elbontdsra javasolt a fodém szerkezet acélgerendainak
korrozidja miatt. Ezen U informdacidk ismeretében a felkért épitész tervezd elbzetes
nyilatkozat szerint a tervek atdolgozasa sziikségszer(i, amely tartalma az épitészeti
koltségbecslés dsszegét is befolyasolja.

4. Sikeres palyazat esetén szlikséges a helyi védett épiilet teleptilésképi véleményezése, a
telkek Osszevonasa. Az elGterjesztéshez csatolt f6épitészi éllasfoglalas alapjan a
rampakialakitashoz sziikséges tereprendezés miatt nem szlikséges a HESZ moédositasa.

A tanulmdénytervben foglalt ettdl eltérd épitész tervezodi allaspontrdl a felkért épitész
tervez0 a testiileti ilésen szoban nyilatkozik.

5. A projekt keretében Dbeszerzends eszk6zok, elsésorban a  csoportszobdk
berendezéséhez és a nevelési-gondozasi tevékenységhez szlkségesek. A beszerzendd
eszkozok listaja ugyancsak bolesddei nevelési szakérté bevondsaval keriilt
kidolgozasra.

6. A projekt el6készités (telekalakitas, miiszaki tervezés,) pdlyazat keretében
elszdmolhato, valamint a megvaldsitasi szakasz szolgaltatdsi tevékenységel,
(kozbeszerzés, miiszaki ellendrzés, rehabilitacios szakmérndk, nyilvanossag, projekt
menedzsment) eldiranyzatai emelik a projekt koltségvetésének dsszegét.

7. A projekt tervezett kezdése 2019. december 1. a tervezett befejezése 2021. marcius 31.

Amennyiben a testiileti {ilésre a tervezOi koltségbecslés alapjan elkészithetd a projekt
koltsegvetés, abban kiemelt figyelmet kell forditani a palyazati felhivas altal elvéart szakmai
tartalommal torténd feltoltésre, a belsé aranyok betartasara, ezért a koltségvetési tablazat
egyes elemeinek véltoztatasa hatranyosan érintheti a palyazat benyujthatosagat.

Nyertes palyazat esetén a bolcsOdei feladatellatas biztositdsdhoz szakképzett munkaeré
biztositasa sziikséges, amely 5 csoportos boleséde esetén legalabb 2 6 felsofoku végzettségl
és 9 6 kozépfoku végzettségli kisgyermekneveld, 3 f6 dajka, illetve 2 {6 kisegitd/takaritd
dolgozo, minddsszesen 16 f6 foglalkoztatasat jelenti. A 2 f6 fels6fokt végzettségl dolgozo
koziil 1 f8 szakmai bolesGdevezetd. A fenntartasi koltségeket az Almadi Magocskidk Ovoda
intézményi koltségvetésében fogja biztositani az dnkormanyzat.

Az 1j bolesbdei létesitmény miikodtetése, fenntartdsa az el6zetes kalkulacidk alapjan évente
86.174 eFt kiadasi elSiranyzat biztositdsat igényli, melyhez az allami tdmogatasok 57.516 eFt

Jés.a miikddési bevételek 1.641 eFt osszegfli bevételt biztosit. Ez alapjan az Onkormanyzat alml =

biztositandd sajat forras 6sszege 27.017 eFt.

Az el6zetes kalkulacio, tervezés soran figyelembevett adatok, informaciok:
- 2019. évi ismert, kalkulalt személyi juttatasok,



- tamogatas szempontjabol figyelembe veheté gyermeklétszam (66 f6-s férdhely 70%-a
szakértoi vélemény és mas dnkormanyzatok tapasztalati adatai alapjan)

- 2019. évi koltségvetési torvény tamogatasi jogeimei szerint kalkuldlt allami
tamogatasok (finanszirozas szempontjabdl elismert szakmai dolgozdk bértamogatésa,
bolesddei lzemletetés tamogatas, gyermekétkeztetés tamogatdsa, szocialis dgazati
potlék tamogatdsa),

- a tervezett mikodtetési kiadasok felhalmozasi céli kiadasokat nem tartalmaz (a
koltségvetési torvény sem tartalmazza a felhalmozasi célt kiaddsok tamogatasat).

A kalkulacid, a tervezés sok bizonytalansdgot tartalmaz, mivel boleséde mikddtetésére
onkorméanyzatunkndl nem allnak rendelkezésére tényleges adatok, ezért tényleges adatok
hianyaban 2019. évi ismert €s becsiilt adatokbol (minimalbér, agazati potlék, egyéb potlékok,
személyi juttatasok terhei) tAmogatasokbol, mas 6nkormanyzatok adataib6l indultunk ki.

Az allami tamogatiasok Osszege is nagyfokt bizonytalansaggal tervezhetd, ilyen példaul a
bolesddei iizemeltetési tamogatas jogeimen biztositott tamogatas, mely tekintetében csak az
orszagos keret 2019-2020. évi 0sszege all rendelkezésiinkre. A koltségvetési torvény szerint
az lzemeltetési tdmogatds pontos Osszegérol az Onkormanyzatok adatszolgaltatasa alapjan
allamhdaztartasért felel0s miniszter év végén, december 15-¢ig dont.

A péalyazattal kapcsolatos dokumentumok a Beruhazasi Osztdlyon megtekinthet6k.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni, a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek!
Balatonalmadi, 2019. szeptember 25.

Tisztelettel:

Keszey Janos
polgiarmester

Az elbterjesztést készitette: Marak Csilla beruhazasi tigyintéz6
Sulyok Baldzs beruhéazési osztalyvezeto
Regenyéné Kiraly Andrea pénziigyi és szamviteli igyintézo

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.
Az elGterjesztést bizottsag nem targyalta.

Melléklet: 1. Magyar Bolcs6dék Egyesiilete Modszertani Szervezet irasbeli véleménye
2 Tanulmanyterv
3. Foépitészi allasfoglalas
4. Munkakozi tervanyag



1. Hatarozati javaslat
12019, (IX.26.) Oh.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete ,,Balatonalmadi 5
csoportos boleséde kialakitasa” cimmel palyazatot nyujt be a TOP-1.4.1-19 kédszamu
»,Bolesédei féréhelyek kialakitdsa, bévitése” cimii pdlyazati felhivasra az aldbbi

tevékenységek tdmogatisdra:

> Bajcsy-Zsilinszky Gt 2017 és 2018. hrsz-t ingatlanokon meglévé jelenleg dvodaként
funkcionalo épiiletek bolesédéve fejlesztése

» Ujonnan létrehozott, 0-3 éves gyermekek elhelyezését biztositd féréhelyek szama: 66
f6

A pélyazat megvaldsitasi helyszin pontos cime és helyrajzi szama:

‘ ) Irinyitoszam l Utca neve l Helyrajzi szam
Uj béleséde Balatonalmadiban
8220 Bajcsy Zs. u. 29.

8220 Bajcsy Zs. u. 29-31.

Telepiilés neve

2018
2017

Balatonalmadi
Balatonalmadi

A Képvisel§-testiilet a bruttd elszamolast palyazati projekt koltségbecslését az aldbbiak
szerint dllapitja meg:

‘ Osszes Sajat forras Igényelt
e Osszes koltség elszamolhato ; Pt ;
Palyazo (brutts Ft) Kbltség (brutts 0% tamogatas
: ' Se; 5 ot 100 % (brutté Ft)
Onkormanyzat 549 999 990 Ft 549 999 990 Ft 0 549 999 990 Ft

A projekt tervezett Osszkoltsége 100 %-ban elszamolhaté ¢és tamogathatd, a projekt
megvaldsitasa el6relathatdan sajat er6 biztositasat nem igényli.

2. A tervezett fejlesztés lizemeltetési feladatait a fenntartdsi idGszak alatt Balatonalmadi

Varos Onkorményzata intézménye, az Almadi Magocskdk Ovoda utjan latja el, annak
tobbcéll intézménnyée térténd atszervezése réven.

. A tervezett fejlesztés mukodtetéséhez, fenntartdsahoz szitkséges sajat forrds a jelenlegi
kalkulécio szerint 27.017 eFYPA Képvisel&-testiilet a miikddtetesi kdltségeket a fejlesztés
megvaldsitasat kovetéen az Almadi Magocskak Ovoda targyévi koltségvetéseiben
biztositja.

-4, A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a tervezett fejlesztés megvalositasarol

sz016 pélydzat benyljtasara, ehhez kapcsolddd sziikséges jognyilatkozatok megtételére
“valamint a palydzat nyertessége esetén a Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert
a tdmogatdsi szerzOdés aldirasara és az ahhoz kapcsolodd sziikséges nyilatkozatok
megtételére.



Felelos:
Hivatali felelds:

Hatarido:

Keszey Janos polgarmester

Sulyok Balazs Ede beruhazasi osztalyvezeté — palyazat benyljtasara
Regenyéné Kirdly Andrea pénziigyi és szamviteli osztdlyvezetd -
mtiikodtetési fenntartasi kiaddasok targy években torténd biztositdsa

2019. szeptember 30. — palyazat benyujtasa
A projekt megvaldsitiasat kovetden érintett évek koltségvetési
rendeletének készitése — fenntartasi, miikodtetési kiadasok tervezése

2. Hatdrozati javaslat
__2019. (IX.26.) Oh.

Balatonalméadi Varos Onkorméanyzatdnak Képviselé-testiilete a TOP-1.4.1-19 kédszamua

»Bolesédei férdhelyek kialakitiasa, bévitése” cim( palydzati felhivasra ,,Balatonalmadi 5
csoportos boleséde kialakitasa” cimmel benyujtandd pdlydzat nyertessége esetén a
Balatonalmadi Bajcsy Zs. u. 29-31. szam alatti (Hrsz: 2017 és 2018) ingatlanok
telekdsszevonasi eljarasat lefolytatja.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a telekegyesitési eljaras lefolytatdsa

érdekében szlikséges nyilatkozatokat megtegye.

Felelos:
Hivatali felelos:

Hatarido:

Keszey Janos polgarmester
Zana Andrés — teletilésfejlesztési osztalyvezetd-fémérmok

a palyazat nyertességér6l szold értesitést koveté 15 napon belil —
telekegyesitési eljaras meginditdsa



MAGYAR BOLCSODEK EGYSULETE
MODSZERTANI SZERVEZET
Elnok: Hegediisné Végvari Katalin
I119 Budapest, Tétényi at 46-438.
Tel.: 06-20/232 9205
e-mail: mbemodszertana@gmail.com

Bolesadei ellatas
4/ 2019. Szakért6i vélemény kiadasa

A szakértdi véleményt Balatonalmadi Varos Onkormanyzata kérelmére a Magyar Bélesédék
Egyestilete Modszertani Szervezet felkérésére készitette Schmidka Istvanné szakérto.

A szakértdi  vélemény kiallitasdnal els6sorban  figyelembe vett jogszabalyok és
dokumentumok:

o a személyes gondoskoddst nyujté gyermekjoléti, gyermekvédelmi intézmények,
valamint személyek szakmai feladatairdl és mikodésiik feltételeirl szolo 15/1998.
(IV.30.) NM rendelet ( a tovabbiakban: NM rendelet)

o MSZE 24210-1:2012

Szakértdi kérdésekben a Magyar Bolesddék Egyesiilete Modszertani Szervezet véleményét kell
{rasban beszerezni. A bdlcsddei ellatast nyajtd intézmény és szolgaltatd a véleményben
foglaltatkat koteles figyelembe venni. A konyhatechnoldgia kialakitasaban a szervezet nem
kompetens.

Szakeértoi vélemény

A Balatonalmadi, Bajcsy-Zsilinszky u. 29-31. cimen létesitendd 5 csoportos bdleséde 2
csoportjanak (Kanya villa) bemutatott tervrajza alapjan kialakitott - a gyermekek ellatasat
biztositd helyiségek - MSZE 24210 — 1:2012 szerinti megfelel6sége:

Javaslat:
Ssz. Helyiség Mennyiségi mutatd Véleményezés Palyazatban vallalt/tervezett
gyermekesoportonként
MSZE 24210 -
I. |csoportszoba 14 fore 1:2012 > teljesitve 56,97 m?
14 f6re 56,97 -




MSZE 24210 -
1:2012 > teljesitve, a | 9,62 m?
2 | overmekfiirdészoba méret a meglévo i
2. | gyermekfirdészoba |2 db épillet adottsgai 10,16 m?
miatt nem
modosithato
gyermekolt6z6
4, |(atado helyiség, 2 db MSZE 24210 - 11,98 m?
elészoba) 1:2012 > teljesitve 11,98 m?
6 elétér/babakocsi MSZE 24210 - L db
> tarolo 1:2012 > teljesitve
e MSZE 24210 - okl e 5
7. |jatszokert 12012 > teljesitve megkozelitdleg 2400 m

l. A tervek alapjan a csoportszobdk nagysaga lehetdvé teszi [4-14 gyermek elhelyezését.
Az éplilet adottsdgai miatt javasolt a két év feletti korosztaly elhelyezése ezekben a
csoportszobakban.

2. Kérem, hogy mindkét csoportszoba legyen ajtoval megnyitva a gyermek flirdészoba
felé, emiatt javasolt a mosddk athelyezése az ablakok ald. A tervben jelolt 6ltdztetd
pad nem sziikséges.

3. A terven feltiintetett neveldi szoba a funkcidjat nem tudja teljes mértékben betdlteni a
konyhaba torténd bejutds miatt. Ennek ellenére a felndttek részére betervezett
oltozdszekrényeket szitkséges megtartani.

4. A teraszon és a lépcson az Osszes korlatot, a biztonsagi szempontokat figyelembe véve
kell lecserélni. Az oszlopok tivolsdga 7 cm kell, hogy legyen, illetve az ajzat és a
korlat kdzotti vizszintes elem tavolsaga sem lehet 7 cm-nél magasabb. A [épcsé aljan
és tetején a gyermekek dltal nem nyithatd kaput kell felszerelni. Az épiilet alagsori
ablakricsait is kérem az eldirds szerintire cserélni.

5. Az épliletbe vezetd, tervezett rampat kb. 90 cm magassagban a balesetvédelmi
szempontokat figyelemben véve védokorlattal (attort korlat vagy racs) kell ellatni. A
rampa aljan és tetején a gyermekek altal nem nyithaté kaput kell felszerelni.

~

6. A jatszokertet a Noszlopy Gaspar utca feldli oldalon a meglévd keritéstél 2-3 méter
tdvolsagban lekeriteni sziikséges a jelenleg ott taldlhatd gazfogadd és a
balesetveszélyes kerités miatt. A nagy terlilet indokolja az udvari jatéktarolo
kialakitasat. Javasolt a villa felli bejarat lezarasa a lapostetds épiilet feldli bejarat
megtartasaval. A gyermekek biztonsaganak érdekében a lapostetds épiilet vonalaban a
jatszoudvar felé zarhato kiskapu telepitése sziikséges.

Személyes egyeztetés alkalmaval a tdmogatast igényld részérdl felmeriiltek személyi
feltételeket érintd kérdések is. A miikddési engedély kiadasanak feltétele a jogszabalyban
eldirt létszamminimum biztositasa (15/1998.(1V.30) NM rendelet). Ezért a mindségi szakmai
munka érdekében az alabbi személyi feltételek megvaldsitasat javaslom:

o | {0 bdlcsOdevezetd (felsdfoki végzettségli)



o [0 {6 kisgyermekneveld
e 3 {6 bolesddei dajka

o 210 kisegito, takarito

A szakértéi vélemény a beadott tervek, a helyszini bejaras és az épitész tervezo helyszinen tett
sz6beli nyilatkozata alapjan késziilt (ANTSZ, Katasztrofavédelem).

A szakmai szempontokat figyelembe vevé 4/2019. szamu szakértdi vélemény aldiras és pecsét
nélkil is hiteles!

Budapest, 2019. szeptember 24.

Schmidka Istvanné

Magyar Bélcsddék Egyesiilete
Modszertani Szervezet altal kijel6 It szakértd
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Tanulmanyterv

Tervezési kiinduld adatok

Projektnév: Ovodaéplilet atalakitasa/b8vitése bdlcsédére
Helyszin: Balatonalmadi, Bajcsy-Zsilinszky u. 29-31.
Megbizé

Név: Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata

Cim: 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
Tervez6

A vizsgalatot készitette: Bors Balint

Kamarai névjegyzéki szama: £ 19-0394
Telefon: +3620 504 6602

E-mail: b.bors@deltaepitesz.hu

Telkekre vonatkoz6 adatok

Hrsz.: 2017 és 2018
Epitési dvezet: Vt12
Védettség:

o Azingatlan az orszagos Epitésiigyi Nyilvantartds szerint nem védett
e A 2017 hrsz-u telken [év6 Kanya villa épilete helyi védelem alatt all

El6zmények

Az érintett ingatlan jelenleg 2 csoportos 6vodaépliletként funkcional. A mellette 1évé 2018 hrsz-u
telken [év6 lapostetds éplilet ugyancsak dvodaként funkciondl, 3 csoportszobdval. lJelenlegi
allapotban a két épiilet egy intézményként lzemel, kdzos jatszoudvarral. A szomszédos lapostet8s
éplilet bolcsGdére torténd atalakitdsara kordbban tervek késziiltek, miszerint 3 csoportszoba keriilne
kialakitasra a meglévd csoportszobak helyén. Az éplilet atriumai beépitésre kerlilnének, ami helyet
adna a jelenleg nélkilozott funkcidknak, mint példaul: nevel6i 61t6z6, neveldi étkezd, nevelSi mosdo,
raktdr és mosoda. Az éplilet akadalymentesitésre keriil Gj, mozgassériitek szdmara kialakitott
mosdoval. A lapostetfs épllet jelenleg egy feltjitott f6z6konyhaval is rendelkezik, amely a tervek
szerint ellatja majd az épllé 250 féréhelyes 6vodat és a kialakitandd bolcsédéket. Az ebben az
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épliletben kialakithatd 3 bolcsGdei csoport tervezett befogaddképessége 40 gyermek. A bdlcsédei
féréhelyek bévitése céljabol Balatonalmadi Varos Onkormanyzata tanulmanyterv készitésével bizott
meg. A megrendel6 kérésére 2 vdltozat vizsgdlatat kell elvégezni:

e Kanya villa két évodai csoportszobds egységének dtalakitasa 2 bolcsédei csoportszobara és
jarulékos tereinek biztositasa a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelen

o A meglévé éplletek bdvitése vagy Uj éplilet tervezése két bolcsédei csoportszoba és
jarulékos terei szamara

Bolcs6dére vonatkozd kdvetelmények vizsgalata

A kialakithatdsag szempontjdbdl vizsgalt jogszabdlyok és szabvanyok:

o 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekrsl (tovabbiakban: OTEK)

e Balatonalmadi Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 27/2015 (I1X.25.) &nkorményzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl (tovabbiakban: HESZ)

e MSZ 24210-1 szabvany a Nevelési intézmények tervezési elGirdsairdl — Bolcsédék

o 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet az Orszdgos T(izvédelmi Szabalyzatrél (tovdbbiakban: OTSZ)

o 20/2012. (VIll. 31.) EMMI rendelet a nevelési-oktatasi intézmények mi{ikodésérél és a
kdznevelési intézmények névhasznalatarol

Elvégzett szakmai konzultacidk:

s VEMKH Balatonfliredi Jarasi Hivatal Népegészségligyi Osztaly
e Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Kanya villa vizsgalata

Az éplilet ismertetése

Az épilet az 1900-as évek koril épiilt, eredeti funkcidja sz6l6pince. Késébb Kanya Kalman nyug.
killigyminiszter nyaraldja volt, majd allamositasra kertlt. A helyi védelem alatt allo épliletben
jelenleg 6voda Gzemel. Az éplilet kiviilrdl csak kisebb atalakitason esett at, ami az eredetileg teljesen
nyitott terasz (ivegezett verandaként torténd beépitésében valdsult meg. Az épllet belsé
térszervezése, bels6 kozponti tere a funkcidvaltds miatt megkovetelte a valaszfalakkal torténd
felosztast.

Az épulet funkcidévaltasanak vizsgalata

Mivel az ovoda és a bolcséde alapvetden hasonld funkcidt tolt be, az éplilet jeleniegi alaprajzi
elrendezése kisebb atalakitasokkal megfelel6vé vélhat. Fontos hangstlyozni, hogy jelenleg egy
intézmény a villaépilet és a szomszédos telken lévé lapostetds éplilet. Ebben az esetben a
szakhatdsagok elfogadhatdnak tartjak azt, hogy egyes helyiségeket a két épiilet kdzdsen hasznaljon.
Ezdltal nem szlikséges a villaépiiletben kialakitani vezet&i irodé't, gazdasagi i’radzévt, mosodat, neveldi
mosdd-zuhanyzot, szeméttdroldt. Hasonldképpen az épilet akadalymentesitésével sem kel

2



Tanulmanyterv Készitette: Bors Bélint (okl. épitészmérnok)
Ovoda atalakitasa/bévitése bolcsédei funkcidra e-mail: b.bors@deltaepitesz.hu
Balatonalmddi, Bajcsy-Zsilinszky u. 31. (hrsz.: 2017) telefon: +36 20 504 6602

foglalkozni, ha a két épilet egy intézményként lizemel, ugyanis a lapostetds éplilet a kordbbi
palyazati dokumentdcidkban akadalymentesitésre kertilt.

Az épiilet megkozelitése és csoportszobdk szintbeli elhelyezése kiemelten fontos a vizsgalat
szempontjabdl, ugyanis tobb eldiras is foglalkozik azzal, hogy a bélcsédéskoru gyermekek elhelyezése
kizérdlagosan a foldszinti helyiségekben lehetséges. A szakhatdsdgok altal jovahagyott épitészeti
megoldas erre, ha az éplilet meglévd terasza elé egy foldfeltoltés keriil, amelyen egy 8% emelkedésti
jarda helyezkedik el. A jardat célszer(i gumiburkolattal ellatni. A foldfeltoltésbdl kialakuld tereplejtd
kialakitasa kert- és tajépitészeti szempontbdl atgondolandé. Javasolt a korosztély szamara megfeleld

méret(i csiszddk, maszdk elhelyezése.

Az ilyen nagysagrend(i foldmunka jelen szabalyozas szerint épitési engedély koteles tevékenység és
meghaladja a HESZ altal megengedett legnagyobb feltdltés mértékét. Az engedélyezési eljaras
megkezdéséig a HESZ-ben a sziikséges modositasokat el kell végezni.
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Meglévo épliletek bovitésének vizsgalata

A Kénya villa éplletének bdvitése nem javasolt, mivel az el6z6ekben leirtak szerint a 2
csoportszobahoz szlkséges funkcioknak az épilet dnmagaban is helyet tud adni. A szomszédos
telken Iévé lapostetds éplilet bévitése a két telek Osszevonasa esetén lenne csak lehetséges. Ennek
elvi akadalya nincsen, de az éplilet alaprajzi elrendezése nem teszi lehetévé a tovabbi 2 csoporttal
valo bdvitést, mivel az épitési helyen bellli bévités csak az északnyugati irdanyban (Kany villa felé)
lehetséges. Az éplilet ezen oldaldn viszont a konyhai funkcidk sorakoznak, amelyeknek udvar felgli
homlokzatuk a kozlekedési Gtvonalak megtartdsa miatt nem beépithetd. Az igy megmaradd
csatlakozofeliilet a Bajcsy-Zsilinszky u. fel6li 5 m-es falszakasz (jelenlegi iroddk fala). Ezen a teriileten
a két csoportszobat tartalmazo kozel ~180 m? hasznos alapteriilet(i bévités nem helyezhetd el gy,
hogy a helyi védett Kanya villa épliletének épitészeti megjelenése ne sériiljon.
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Uj épiilet elhelyezésének vizsgalata

Amennyiben a lapostetds éplilettel egy intézményként lzemelne egy 6nallé 2 csoportos éplilet,
annak a sziikséges hasznos alapteriilete ~180 m? lenne. Ekkora épiilet (a telkek dsszevondsa utan is)
épitési helyen beliil csak a Kanya villa telkének keleti sarkaban lenne elhelyezhetd. Ebben az esethen
a telken lévé fadllomany nagy részét ki kellene vagni. A jelenlegi fadllomany a nyari id&szakban
értékes helyet nyujt a gyerekek szdmara a kinti jatékokhoz. Ezen kiviil az Ujabb éplilet egy tulzsufolt
beépitést eredményezne, ezért a megoldas nem javasolt.
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Osszegzés és javaslat

A tovabbi 2 csoportszoba tervezési teriileten torténd megvaldsitasara a tervezSi javaslat
egyértelm(en a Kanya villa atalakitdsa. Ehhez az épitési engedélyezési eljarasig a HESZ mddositésara
és a telkek 6sszevonasara lesz szlikség.
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Javasolt megoldas részletezése

Alaprajz és megkozelithetdség

A Kanya villa csoportszobainak megkozelitésére a kordbbiakban leirt rézsli megépitése szilkséges. Az
éplilet foldszintjén a Népegészségligyi Osztdly kérésére az el6térbdl nyild két ablak ajtéva torténd
atalakitdsa vélik sziikségessé. A Katasztréfavédelmi lgazgatdsag felhivta a figyelmet arra, hogy az
éplilet alagsordban gyermekek haszndlatdra szént helyiség nem alakithato ki.
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Eplletszerkezetek

Az épulet szerkezetileg megfeleld dllapotban van, nyildszérdi, burkolatai, felliletképzései eloregedtek.
Javasolt a killsé nyilaszardk cseréje - az éplilet védettsége miatt - hagyomanyos kapcsolt gerébtokos
szerkezetre, amelynek belsd szarnyai 3-6-3 low-e bevonatos hdszigetel§ tvegezéssel elldtottak. A
belsé burkolatok cseréje javasolt, valamint teljes belsé festés sziikséges. A csoportszobak falait 1,3 m
magassagig (tés- és kopasalld, moshato és fertGtlenitheté melegburkolattal kell ellatni. Az épiilet
védettsége miatt a homlokzati falak hészigetelése nem tervezett, de a sziikséges vakolatjavitdsok
utan homlokzati festése indokolt. A padlasfodém fa szerkezetl boritott gerendads, beton
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fedGréteggel. A szerkezet h@szigetelése mindenképpen indokolt energetikai szempontdl méretezett
asvanygyapot filccel. Indokolt tovabba a fltetlen pinceszinti helyiségek poroszsiiveg fédémeinek
hdszigetelése gipszkarton &dlmennyezettel és dsvanygyapot filccel. A tetd jelenlegi héjazata
azbesztpala. Néhol sériilt, de jellemz6en megfelel6 allapotd. A héjazat cseréje javasolt, de nem
szlikségszerli. Héjazatcsere esetén kerdmia cserép elhelyezése javasolt és a palafedés veszélyes
hulladékként torténd kezelésérdl, elszéllitésardl kell gondoskodni. Amennyiben a héjazat csak
felujitdsra keriil, a toérott elemek poétldsa utdn a tetd tisztitdsa és festése javasolt. Az épiilet
ereszcsatorna és lefolyérendszere sok helyen rozsdasodott, komplett cseréje indokolt a jelenlegivel
megegyez8 horganyzott szerkezetre. A korlatok és ablakracsok fém szerkezetei Ujrafestendék.

Epiiletgépészet

Az éplilet komplett gépészeti korszer(sitése indokolt. A viz- és csatornarendszer felljitasa a
vizesblokkok bdlcsGdei funkcidra torténé atalakitdsa miatt is indokoltta vélik. A flités és haszndlati
melegviz elldtasa elavult kazannal és villanybojlerrel torténik, amelyek cseréje sziikséges. Javasolt
kondenzdcids gazkazan elhelyezése indirekt flités(i HMV tdroldval, valamint a f(itési h6leaddk cseréje
korszerti lapradiatorokra. Ezen kiviil a belsé ter(i helyiségek mesterséges szell§ztetését biztositani kell
(nevelbi wc, takaritdszertar).

Epiiletvillamossag

Az éplilet villamos haldzata az 1980-as évek elején kapott dtfogo feldjitést. A villamos rendszer elérte
a tervezett miikddési élettartamat, a mai kor igényeit mér nem tudja hatékonyan kielégiteni. Az
épllet és kozvetlen kornyezetének villamos héldzata az alabbi f6bb elemekre tagolodik:

- elszamolasi méréhely, tlizeseti lekapcsolas

- légkori tulfesziiltségek elleni védelem (villimvédelem)

- energetikai, érintésvédelmi és technoldgiai foldelés, véds-dsszekots haldzat

- er6sarami hdlozat (dugaljak, gépészet, technoldgiai egységek)

- mesterséges (izemi, disz és biztonsagi vilagitas

- informatika, vagyonvédelem, tavkozlés, tavfeliigyelet

- tajékoztatd, figyelmeztetd és utasitd jelzések

Ezen alrendszerek mindegyike érintett a feldjitassal. Az épiiletben a teljes villamos haldzat, a
vildgitds, a készlilékek, az eloszték és a szerelvények mind cserére szorulnak. A bontési munkélatok
utan a f&bb nyomvonalak felhaszndlhaték. A féldelésrsl és a villamvédelemrdl megel6z8
jegyzdkonyvet kell késziteni és a feltart hidnyossagoknak megfelelSen javitdst, esetleg helyreallitast
kell elvégezni. Mivel az alagsort csak a gépészet és tarolds céljdra tervezett hasznositani, a villamos
halozat korszer(isitése ott nem valdsul meg, csupan ellenérzés utdn a feltdrt hibak elharitdsa
tervezett. A feltjitds végeztével az épllet villamos héldzata nagy biztonsdggal és hatékonysaggal
mikédhet tovabb.

Konyhatechnoldgia

Az épiiletben étel készitése nem tervezett. Mindennemi étel a lapostet8s épiilet f6z8konyhajaban
keriil elkészitésre, ahonnan hdétérolds badelldkban keriil a meleg étel a talalokonyhdba. A

» tdlalokonyhaban a kitélalds utdn zsturkocsikon érkezik az étel a csoportszobakba. Az edények és

étkészletek mosdsdra fehér mosogatd keril kialakitdsra a talaldkonyhaban. A lapostetds épilet
fé6z68konyhajaba tejkonyhdhoz szlikséges gépek beszerzése valik sziikségessé.
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Fajlagos kéltségkimutatas

A kéltségbecslés az EpitSipari Koltségbecslési Segédlet 2019 (tovébbiakban: EKS) alapjan késziilt

fajlagos kimutatassal:

Epiiletfeldjitas:
Epitémesteri munkak:
Epiiletgépészeti munkak:

Epiiletvillamossagi munkdak:

190.000 Ft/m?
70.000 Ft/m?
30.000 Ft/m?

Osszesen:

290.000 Ft/m?

A feltjitandé épiiletrész hasznos alapteriilete: 216 m?

Epiiletfeltjitas nettd koltsége EKS alapjan: 63 millié Ft

A szamitott koltséget javasolt az alabbiak szerint korrigalni:

o Helyivédett éplilet értékmegbrzése miatti korrekcio:

o Epitési koltségek éves daremelkedésének korrekcidja:

Kertalakitas, tereprendezés:

Epitémesteri munkék:

A telek zoldfelliletének mérete:

A kertalakitds netté koltsége EKS alapjén:

,,,,,

10.000 Ft/m?
2400 m?

24 millié Ft

A szamitott kdltséget javasolt az aldabbiak szerint korrigalni:

o Epitési kdltségek éves dremelkedésének korrekcidja:

A korrekcié utani becstilt netto kertépitészeti koltség: 31 millié Ft

1,2
1,3

1,3

A beruhdzas becsiilt 6sszes épitési koltsége (az eszkozbeszerzést nem szamolva):

Epiletfeldjitas: 98 millié Ft
Kertalakitds: 31 millié Ft
Osszesen: 129 milli6 Ft
AFA: 35 millid Ft
Bruttod dsszes: 164 millié Ft
Balatonalmadi, 2019.09.13.

Bors Balint

(épitész tervezd)
E 19-0394



Balatonalmadi, Bajesy-Zs. 31. szam, hrsz.: 2017 sz. alatti ingatlanon ¢voda épiilet dtalakitasa/
bévitése bolesédei im!u:mz a

A Kdnya-Villa megkbzelitését szolpdld rampa épitését az aldbbi jogszabdlvok fiovelembe
vételdvel lehet elvégezni:

l. Balatonalmadi Viros Onkorményzat KépviselS-testiiletének 27/2015. ( iX.25.) a nelvi
¢pitési  szabdlyzatrél szolo rendelete 46.8 (1) (2) (3) bekezdése rendelkezik a
tereprendezés mértékerdl:

(1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet elhelyezés érdekében keriil sor, tigy - a meglévd
terepszinthe: viszonyitot! — feltoliés illetve bevdgds mértéke :
a) 0-10% kozotii lejtésdi épitési telekitelek esetén a 0,5-0.5 m-1, de egyiittesen az [ m-,
b) 10% feletti lejiésii épitési telek/telek esetén a 1,5-1,5 m-t. de egyiittesen a 2 m-t
nem haladhatja meg.
(2) Tereprenclezés sordn a terep természetes (erepszintje az oldalkertben és hdtsékertben -
igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez ~ legfeljebb 1,0 méterrel véltoztathatd meg.
(3) Tereprendezés az épitési helyen kiviil az elSkertben is lehetséges az épiilet gyalogos és
gépjdrmiivel valo megkozelitése, valamint - amennyiben azt az épitési vezet eldirdsci
megengedilk - elSkerti gépkocsi bedlld létesitése céljabdl.

A lentiek alapjan a meglévé éplilethez vezetd rdmpa miitdrgy és az ahhoz kapesolddo
tereprende7é~ nem ellentétes a HESZ vonatkozo szabdlyozasi elSirasaival, hiszen nem egy (]
éplilet elhelyezése érdeiében t6rténik a tereprendezés. A HESZ vonatkozd eldirdsai jogalkotdi

szandékunk szerint korlatozzak az j épliletek tervezett magassaganak novelése érdekében
végzett indokolatlan tereprendezést.

Az Orszagos teleplilésrendezési és épitdsi kdvetelménvelardl sz016 25371997, ( XIL.20.)

Korm.rendelet 45.8.(1) bekezdése alapjan

(1) dz épitmények megvaldsitasa sordn a lelek természetes terepfeliiletér és az éridkes
novénydllomcnyt megvdltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendelteidsszerii épitmény-,
illetve relekhaszndlat miszaki kovetelményeinek (megkizelités, csapadékviz-elvezetés stb.)
biztositdsa érdekében szitkséges. A telek természetes terepfeliletét az épitési helyen kiviil
tereprendezéssel /)zegva/m:mfm a helyi épitési szabdlyzat elGirdsa szerint lehet. Helyi
szabdlyozds hidnydban a terepszint a kézvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest

nem terhet el.

A fentick alapjdn a meglévd éplilethez vezet$ rampa miitrgy és kapcsoldds tereprendezés
nem ellentétes az OTEK vonatkozo szabdlyozdsi el6irasaival, hiszen annak megépitése a
rendeletetés-szerti éplilet megkozelitését fogja biztositani.

Az épitésiioyi és épitésfeliigyeleti hatdsdei elidrasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az

3.
epitéstizyi szolgaltatdsrol szold 312/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet |. melléklete 20.
pontja alapjan a tetvezett tereprendezés épitési engedély koteles tevékenység, melyhez
teleptlilésképi vélemény kiaddsa is sziikséges. A "Z",,,/Q/
(oFN
Balatonalmadi, 2019. 09. 25, Boocian Laszlo\ﬁi)/ap}tesz £
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Tervezés helyszine:
Balatonalméadi, Bajcsy-Zsilinszky u. 29-31.
hrsz.: 2017

Epittetd: )
Balatonalmédi Varos Onkorményzata
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétény 1.

Epitész tervezs:
Bors Balint
okl épiteszmémak T e,

£ 18-0394
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TOP-1.4.1-19 kédszamu felhivdsra beadni tervezett 5 csoportos bolcsGde palyazati koltségvetése a kapott
tervezdi koltségbecslés és indikativ arajanlatok alapjan

Projektelem

Projektelem

Elszamolhatd netto

Elszamolhatd AFA

Elszamolhato brutto

kategoria
Beruhazashoz
kapcsolodd Epl’tés 382369 000 103 239 630 485 608 630
koltsegek
Beruhazashoz
kapcsolodd Eszkozbeszerzés 22376 855 6019 751 28 396 606
koltségek
Flozetes Tervezés (vazlatterv, engedél kiviteli
z n es, kiviteli
tanulmanyok )  ENBECelyes, 15 502 000 4185 540 19 687 540
o, tervek, energiatan, rehab mérnok)
koltsége
Eldzetes Hatosagi dij (engedélyezteté
élyeztetés
tanulményok g Al \engeacly ' 209 500 40 500 250 000
o telekalakitas)
koltsége
Egyéb ot .
El6készitd tanulmanyiras koltsége -
projektelSkészit © tantimanyiras koltsege 827787 827 787
T munkabér (sajat teljesités)
ési koltség
Egyéb El6készitd tanulmanyiras koltsége -
projektelGkészit munkabért terheld jarulék (sajat 144 863 144 863
ési koltség teljesités)
El6zetes
tanulmanyok  |Mddszertani szakért6 koltsége 354331 95 669 450 000
koltsége
57b i |kéab Lt
K?z ?szerzea ?z 'eszerze?m koltségek (szake'rto.r ) 3 206 000 825 120 4031 120
koltségek dij,hirdetmény,rendszerhasznalati dij)
Szakmai
megvaldsitasho
B L Mlszaki ellenérzés 3 800 000 1026 000 4826 000
z kapcsolodd
koltség
Proi Trs IProi Y
rojektmenedzs réjelftfnenedzsment munkabér(sajat 3 404 256 3404 255
ment teljesités)
Projektmenedzs ro.J’ektm'enfe(Ijzsment bért terhel jarulék 595 745 595 745
ment (sajat teljesités)
Szakmai
megvalositasho |_, L. o L o
o Tajékoztatas és nyilvanossag hiztositasa 1163343 314102 1477 445
z kapcsolodd
koltség
Szakmai
megvalositasho i ,
& . Modszertani szakért6 koltsége 236 220 63 780 300 000
z kapcsolodd
koltség
Projekt 6sszkoltség 434 189 898 115 810 092 549 999 990




